INCEK LOFY
HUPLU YAP! YONETIM PLAN)

BIRINC] BOLOI
GENEL HUKUMLER

Kapsam

Wiadde 4. Ankara ili Golbasg! licesi, Hacilar Mahallesi 111328 ada ve 1 parsel {izerinde
beledivece onayh Vaziyet Planina (EX-1) gére yapilmis konut Gniteleri ve zeminlerindek;
ticari Oniteler] { A1, A2, A3, A4, B1, B2, B3, B4, C1, C2, C3, C4, D1, D2, D3, D4, D5, Ds,
E1.E2 F, G, H1, H2 adi blok niteligindeki yapilar ), ticari donati ve Uniteleri (R1, R2, R3, R4,
RS adl yapilar ),ait vapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin
yonetimi bakimindan birbiriyle baglantil yapilardan mitesekkil “INCEX LOFT" adiyla maruf
toplu yapi, 634 Sayili Xat Milkiyeti anune (KMIK) ve ilgili diger Yasalanin emredici kurallan
sakl kalmak kaydiyla bu Yénetim Planina gére yonetilir.

Yénetim Plamimin éncaiiﬁi ve Yénetim Planinda Hiiiim Bulunmayan Haller

#Madde 2.Ydnetim Plam, INCEK LOFT Site alani igerisinde bulunan bltin kat malikleri ile bu
alan igerisinde bulunan ticaret, kiiltirel, sosyal ve sportif tesis alan sahipleri veya isletmecileri
veya yonetimleri arasinda 8zel hukuk s6zlesmesi mahiyetindedir ve birinci derecede tncelikli
olarak uygulanir,

Bu yonetim planinda ve eklerinde hiikim bulunmayan hallerde KMK  hiikimleri
uygulanacaktir. KMK'da yer almayan konularda ise Medeni Kanun ve Borglar Kanunu ile bu
kanunlara dayal diger ilgili mevzuat hikiimleri uygulama alan; bulacaktir. KMK'da emredici
nitelikte bir hikim getiren degisikiik yapimasi halinde bu hikim yonetim plant hukmanon
yerine gecgecektir.

Yénetim Pianinin Bagiayicihg

Wadde 3. Bu Yénetim Plan INCEK LOFT Toplu Yapisinda yer alan tim kat malikleriyle
onlann killi ve ciizi haleflerini, kat irtifak; sahiplerini, onlarin mirasgilanini, bagimsiz baloma
satig veya herhangi bir suretle iktisap eden UgUncl sahislarn, kira, intifa, stkna vs.haklaring

olan kisileri ve bunlara tabi olarak haklan kullananlari, tasinmazda hizmet, istisna, vekalet ve
bunun gibi iligki dolayisiyla gecici veya sdrekli olarak bulunan Kisileri ve bunlarin ISGi,
mistahdem ve diger gorevliterini, tasinmazin herhangi bir béliiminde ne thrden olursa olsun
bagkaca ayni ya da $ahsi hak sahiplerini ve taginmazdan herhangi bir sekilde faydalananiar
baglar.

Yénetim Pianinin, KMK veya baska mevzuata aykiri bir hal tegkil etmesi ve iptali durumunda,
sadece aykirihk teskil eden hikmo uygulanmaz, bunun haricinde tim hiktmleri eksiksiz
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Yonetim Planinin Degistiriimesi
Madde 4. Is bu Yénetim Planinin degistirilebilmesi igin INCEK LOFT Toplu Yapi Temsilciler
kurulunun temsil ettikleri bagimsiz balumlerin tam sayisinin 4/5 ¢oguniugunun oyy sarttir,
Toplu yapinin ismi “INCEK LOFT" olup Akfen insaat Turizm ve Ticaret A $.("Akfen Ingaat)
nin vazili oluru alinmaksizin degistirilemez. Toplu yapinin isminin milkiyet hakki Akfen
Insaat’ a ait olup, Akfen Insaat tarafindan talep ediimesi halinde 30 is guni icerisinde
degistirilecek ve kullamim sona erdirilecektir.

IKINCI BOLUM
TANIMLAR

Bu Yonetim Planinin uygulanmasinda, KMK ve ilgili kanunlarda yer alan kavram, terim ve
tanimlaria birlikte, asagidaki bentlerde yazih tamamlayict nitelikteki tamimiar ve kurallar gbz
onunde tutulur,

Toplu Yapi ( Ana Gayrimenkul)

Madde 5. Ankara jli. Gdlbasi ligesi, Hacilar Mahallesi 111328 ada ve 1 parsel (zerinde
belediyece onayll vaziyet planina gére yapiimig veya yapilacak konut Uniteleri ve
zeminlerindeki ticari Gniteleri (A1, A2, A3, A4, B1,B2, B3, B4, C1, C2, C3, C4, D1, D2, D3,
D4, D5, Ds, E1LE2, F, G, H1, H2, ) ticari donati ve Gniteler; ( R1, R2, R3, R4, RS )alt yapi
tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesisler ile bunlarin yénetimi bakimindan birbiriyle
baglantili ver Ustii ve yer altina yapilmis tam yapi ve tesislerde mitesekkil “INCEK LOFT™
adiyla olusturulmus toplu yapiciir.

Blok Yapi

Madde 6. Topiu Yapi'min sinirlan iginde insa edilmis, binyesinde kat milkiyetine konu olan
birden gok bagimsiz bélam bulunan, Blok No'su ile adlandinlan ve badimsiz bir girisi olan
binanin bitunine “Blok Yap” denir. Is bu Yénetim Planinda “Blok Yapi® "Blok" olarak

gegecektir,

Bagimsiz Béliim

Madde 7. Toplu Yapi kapsamindaki ana yapilarin ( Bloklarin-Blok niteliginde olmayan
yapilarin) projesine gore bash basina kullaniimaya elverigli bulunan ve KMK hiikimlerine
gore arsa payi ayrilarak bagdimsiz milkiyete konu olacak sekilde tescili yapilan bslumlerine *
Badimsiz Bélum * denir.

Bagimsiz Béliim Listesi
Madde 8. Ana gayrimenkulde bulunan bagimsiz bélumlerin sira numaralanmin, ar
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paylannin, kullanim ve lahsis amaclannin gosterildigi, isbu Yénetim Plani'nin ayrilmaz bir
par¢asini olusturan EK-2 listesidir :

Kat
Wiadde 9. Ana yapinin bagimsiz bélumlerinin yer aldigi ve EK-3'te yer alan proje ve kat
planlarinda gériinen bodrum kat, zemin kat ve normal katlarin her birini ifade eder.

Kat Rialiki / Bagimsiz Béliim Szhibi

Madde 10. Bloklarda her bir bagimsiz béliman milkiyetine sahip olan kisi/kisileri ifade eder.
Bir ayinm yapilmaksizin sadece “Kat Maliki" teriminin kullanidigi yerlerde, bu terimin
bagimsiz bélimlerde kira, ayni hak ve dider sekil ve surette oturan, kullanan, yararlanan
kisileri borg ve yukumliiikler bakimindan kapsar.

Arsa Payi
iadde 11. Arsanin, KMK'da yazill emredici esaslara ve EK-2'de yer alan tabloya gére
bagimsiz bolimlere ait mulkiyet paylanni ifade eder.

Blok Kat Malilderi Kurulu
Miadde 12. Bir Blokla bulunan bagimsiz bslim maliklerinden olugan, Kat Malikleri Kuruludur.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
Madde 13. Blok Kat Malikleri Kurulunun sectigi ve sayisini kendisinin belirleyecegi
temsilcilerden (Yoneticilerden) olusur.

Toplu Yapi Yénetim Kurulu
Wadde 14. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na katilan tim Blok Yénetim Kurulu dyelerinin

temsilcilerinin kendi iiyeleri arasindan veya digsaridan sececekleri bir kisi ya da 3 (lg) kisiden
mutesekkil kuruldur,

Ortak Yerler ve Seyier

Madde 15. Toplu Yapinin badimsiz bélumleri disinda kalip, herhangi bir bagimsiz bélume
veya kuruma tahsis veya devredilmeyen, ortak yer ya da sey olarak belirlenmis olmasa bile,
niteligi geredi yahut korunma, yararlanma veya birlikte kullanma yénlerinden ortak yer ve sey
sayilacak, iginde bulundugu parselde blok aynmi yapiimaksizin Toplu Yapirun arsa sinidlari
icinde tasiyici sistemi olusturan kirig, kolon, givenlik sistemieri, kanalizasyon tesisleri, ana
duvariar, bahgeler (maliklere tahsis edilen bélimler harig), bahge duvarlan, yollari, kapali
otoparklar (Kat Maliklerine tahsis edilen alanlar harig) , acik otoparklar, sifinaklar, tesisat
odalar, merdivenier, asansdrler, lobiler, kal hol ve koridorlar, gati ve teraslar, tesisat saftlan.
cevre drenajl, yakit ve su depolari, trafo mahalleri, ortak alanlards bulunan tuvaletler,

trafolar, 1sitma VE-yangin sistemlen ve teknik hacimier, yonetim ofisi olarak kullamlacak alan
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ile tim hizmet personelinin depo, yemek, soyunma vb, ihtiyaclarinin karsilanacag! oda ve
alanlar, gocuk oyun alanlar, sis havuzlar, fitness merkezi, kapall havuz, sosyal tesisler,
edlence (Pony Club vs.) ve spor tesisleri, kamera oda ve sistemleri, ¢8p sistemi alanlar ile
ana gayrimenkul parselindeki tim kat maliklerine tahsis edilmis mosterek maksatlaria
kullamlacak diger tium mekan, tesis, yapi ve sair yer ve seyleri ifade eder.

Proje ve Vaziyet Plan
Madde 16. KMK geregince dizenlenen ve kat irtifaki ve kat miilkiyeti tescili igin Tapu Sicil
Mudorlugi'ne verilen EK-1 ve EK-3'de birer rnegi mevcut tasdikli proje ve vaziyet planidir.

Isletme dénemi
Madde 17. Her yilin Ocak ayimn 1nci ginidnden baslayip, Aralik ayinin 31nci guniindn

sonuna kadar gegen dénemi kapsar

isletme Projesi

Madde 18. Toplu Yapinin ve onu olugturan bloklarin yénetim giderlerine ve badimsiz bélam
maliklerinin payina disecek avanslara iliskin tahmini tutadarn belirlenip gdsterildigi gelir
gider tablolanni kapsar. Isletme projesi, gerek duyulmas: halinde 5 (bes) yila kadar bir siire
I¢in de hazirlanarak onaya sunulabilir ve onaylandidi takdirde gecerlidir. Isletme projesi
dbénemi boyunca SGK primi, Uretici Fiyat Endeksi ile Tuketici Fiyat Endeksinin ortalamas
oraminda yapilacak artis, vergi ve harglar, asgari ticret vs. gibi artislar kat maliklerinin
onayina gerek duyulmaksizin isletme projesine yansitilabilir ve zaml haliyle gegerli olarak
uygulanir

UcUNc BOLUM
YONETIM ORGANLARI
BIRINCI KISIM
BLOK YONETIMmI

A) BLOK YAP!I YONETImI

Blok Kat Malikleri Kurulu Olusumu, Yetki Alani ve Gérevleri

Madde 19. Ada/parsel ve ayni zamanda Toplu Yapi kapsamindaki konut, i yeri, carsi veya
bitisik diizende inga edilmis olmakla birlikte bagimsiz bir girisi bulunan blok yapilardan yalniz
birine iliskin sorunlarin ¢ozumlenmesinde ve o bloda ait ortak yerlere iligkin konularda karar
almak (zere Blok kat malikleri kurulu o blokta bulunan bagimsiz bélim malik/maliklerden
olusur.

Blok Kat Malikleri Kurulu, Kat maliklerinin bloga ait ortak yerlerin/seylerin kullaniimasina
iliskin sinidama ve kayitlamalara aykiri davraniglarini énlemek, bu hususta Toplu Yap
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Temsilciler Kurulu ile esgidim Icinde bUthn tedbirleri almak, uvgulamalari yapmak, bu tiir
aykiriliklar tespit etiek iizere gereken gozetim ve denetim islerini yapar, KMK ve isbu Toplu
Yapi Yonetim Planinda diizenlenen her tlrld toplant ile ilgili hazirliklarin yapiimasinda Topiu
Yapi Yénetim Kuruluna yardimei olur, KMK, ilgili diger mevzuat ve isbu Toplu Yap! Yénetim
Plani'nin éngordigil diger gérevieri yapmak ve yetkileri kullanmakla gorevli ve yetkilidir. Blok
Kat Malikleri Kurulu’'nea alinan kararlar, sitenin bUtinligu esasindan hareketle Toplu Yapinin
ihtivaclar, éncelikleri, programi, bitgesi, Topiu Yapi Temsilciler Kurulu'nca alinmig kararlar
ve diger hususlar gozetilerek Toplu Yapi Temsileiler Kurulu tarafindan karara baglanir ve
uyguianir.

Her blogun noterce onaylanmig bir * Kat malikleri Kurulu Karar Defteri" bulunur. Bu defter
Blok Yoneticisinin kisisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni Blok Yéneticisi arasinda
tutanakla devir teslim yapilir.

Toplu yapidaki biok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve o bloga ait ortak yerlere iliskin
olarak, o blokta bulunan bagimsiz bélim maliklerinden olusan Blok Kat Malikleri Kurulu'nca
secilecek Blok Yéneticisi tarafindan yénetilir,

Blok Kat Malikleri Topiantisinin Zamani ve Cagn Usulii

Wiadde 20. Blok Kat Malikleri Kurulu, her iki ylda bir defa Ocak ayi iginde olagan olarak
toplanir.

Toplanti ginii, yeri ve saati toplantidan 6nce tim kat maliklerine, ilan edilmek suretiyle
duyurulur,

Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde, Biok Yéneticisi veya Blok Denetgisinin veya blok kat
maliklerinden Ggte birinin (1/3) istemi Uzerine ve toplanti igin istenilen tarihten en az 15
(onbes) giin énce bitin blok kat maliklerine imzalattinlacak bir gagn veya bir taahhitlo
mekiupla, toplanti sebebi de bildirilmek sartiyla, Blok Kat Malikleri Kurulu her zaman
toplanabilir,

Blok Kat Malikleri Kurulu toplantisina cagn yapilirken, ilk toplantida karar yeter sayisimin
saglanamamas halinde yapilacak olan ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacag
da belirtilir. [Ik toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman 7 (yedi} giinden az
olamaz.

Blox Kat Malikleri Kuruluna ve Oya Katilma
Madde 21.
Her kat maliki, arsa payi oranina bakilmaksizin, bir tek oy hakkina sahiptir.
Birden ziyade badimsiz béliml olan kat maliki, her bagimsiz b&lom Igin ayr bir (1) oy
hakkina sahiptir; bununla beraber onun malik oldugu bélumlerin sayisi ne olursa olsun, sahip
clacad oy sayisi butiin oylarin Gcte birinden (1/3) fazia olamaz; oy hesabi yapilirken kesirler
g6z onune alinmaz.
Bir bagimsiz b&limin birden fazla maliki varsa, Blok Kat Malikleri Kurulu'nda bunlarin
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Kat maliklerinden birisi ehliyetsiz ise onu
kanuni temsilcisi temsil eder.
Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren blok kat maliki gorismelerde hazir
bulunabilir, fakat oylamaya katilamaz.
Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir Bir kisi, oy sayisinin yiizde
besinden fazlasim kullanmak Uzere vekil tayin edilemez. Ancak, (40) kirkve daha az sayidakj
kat mulkiyetine tabi taginmazlarda bir kisi, en fazla 2 (iki) kisiye vekalet edebilir.
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Blok Kat Malikleri Kurulu'nun Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Madde 22. Blok Kat Malikleri Kurulu, blok kat maliklerinin sayl ve arsa payl bakimindan
yansindan fazlasiyla toplanir ve oy ¢okluguyla karar verir.

Blok Kat Malikleri Kurulu igin toplanti yeter sayisinin saglanamamas; nedeniyie ilk toplantinin
yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en ge¢ 15 (onbes) giin sonra yapilir. Bu toplantida
karar yeter sayisi, katilanlarin salt coguniugudur.

Blok Kat Malikleri Kurulu’nun Kararlar

Madde 23. Biitlin blok kat malikleriyle killi ve ciizi halefleri, Blok Yénetim Kurulu tyeleri ve
Blok Denetgi'si, Blok Kat Malikleri Kurulu'nun kararlarina uymakla yukimigdarler,

Kurulca verilen karan uygun bulmayan kat malikinin karar aleyhine Sulh mahkemesine
bagvurarak hakimin midahalesini isteme hakk; saklidir,

Blok Kat Malikleri Kurulu'nun Karar Defteri

Madde 24. Blok Kat Malikleri Kurulu kararlar (1)} den baglayip sirayla giden sayfa numaralar
tasiyan her sayfasi noter muhriyle tasdikli bir deftere ( Karar Defteri) yazilarak, toplantida
bulunan btin blok kat maliklerince imzalanir, karara aykir oy verenler bu aykirhigin
sebebini belirterek imza koyarlar.

Bir husus hakkinda ilerde cikan anlagmazliklar, karar defterinde ayni hususa dair daha 6nce
verilmis bir karar varsa kaide olarak ona gtre ¢ozalar.

B) BLOK YONETICIsi VE DENETICISI

Yonetici Segimi

Madde 25. Blok yonsticisi ve yardimcisi, Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan kat malikleri
arasindan veya disaridan gergek ya da tiuzel bir Kigi olarak 2 (iki) yilidina géreviendirmek
Uzere takvim yilinin Ocak Ayl iginde yapilacak toplantida secilir. Blok Yéneticisi ve yardimeis
ile yedekleri, bloktaki kat maliklerinin sayl| ve arsa payl bakimindan gogunludu tarafindan
segilir. Birinci ve ikinci tur oylamada yonetici adaylarindan herhangi biri gogunlukla segilemez
ise, Uglnctl tur oylamada en ¢ok oy alan aday yénetici segilmis olur. Eski yonetici tekrar
secilebilir. Secilen Blok Yéneticisi INCEK LOFT Toplu Yapi Yénetim Kuruluna bir hafta
icerisinde yazili olarak bildirilir. Higbir aday bulunmamasi halinde, Blok Kat Malikleri Kuruly
yoneticisi ve denetgisi bagimsiz bolim sira numarasina gore belirienerek gorev yapar Blok
Yéneticisi ayni zamanda INCEK LOFT Toplu Yapr Temsilciler Kurulu lyesidir.

Secim sonuglan secime katilanlarin tamami ya da toplant: Divan Bagkani ve yazman
tarafindan imzalanacak iki érnek tutanakla belgelenir. Bu érneklerden biri blok yoneticisinde
ikincisi Toplu Yapr Temsilciler Kurulunda saklanir. Bu tutanaklar “Kat Malikleri Kurulu Karar
deflerine yazilir ve imzalanir.

Blok Yéneticisi ve yardimcisinin ad ve soyadlar ile is ve ev adreslerinin ilgili blogun kapisi
yanina veya girigte gérilecek bir yere gerceve icinde asilmasi mecburidir.

Blok Kat malikleri Kurulunca yonetici secimi yapilamadig takdirde, Yénetici Sulh Mahkemesi
tarafindan tayin edilir. Kurul yoneticiyi sayi ve arsa pay godunlugunun karari ile her zaman
degistirebilir. Ancak Sulh Mahkemesince atanan Blok ydneticisi ( Sulh Mahkemesinden iz
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alma hali diginda) atama Gzerinden alt) ay gecmedikge Blok Kat Malikleri Kurulu karan ile
degistirilemez. ’

Blok Yoneticisinin Gorev ve Yetkileri:

Wiadde 26. Blok Kat Malikieri Kurulu'nea verilen kararlar yerine getirir. Blok yapinin
korunmasi ve bakimi icin kat maliklerinin yararnna olan hususlarda gerekii tedbirlerin onlar
adina alinmasini Toplu Yap! Yénetim Kurulu ile koordineli olarak saglar. Blok Kat Malikleri
Kurulu'nu toplantiya cagirir. Toplu Yap: Temsilciler Kurulu'nda ve/veya Toplu Yapt Yonetim
Kurulunda alinan kararlar blok kat maliklerine duyurur,

Blok Kat Malikleri Kurulu'nca KMK Md.20 esaslanna uygun clarak hazirlanmis ve blok
yapinin yonetimi icin tahmini olarak gelir ve gider tutarlan ile tim giderlerden her blok kat
malikine digecek tahmini miktari ve bu tahmini giderlerle difer muhtemel giderleri karsilamak
bzere her blok kat malikinin vermesi gereken avans tutarini gésterir isletme projesinin
yapilmasi konusunda Toplu Yapi Yénetim Kurulu'na yardim eder ve bu igletme projesini tim
blok kat maliklerine imza mukabilinde veya iadeli taahhitll mektupla bildirir.

Blok Kat Malikleri Kurulu'nun kararlarini, protokollerini, yapilan ihtarlarin ve tebligatlarin
6zetini, tarihlerini ve bitun giderleri her sayfasi noter tasdikli karar defterine tarih sirasiyla
yazar ve bu defterin ve giderlerin belgeleriyle birlikte bir dosyada saklar, bu defterin her
takvim yilinin bitmesinden baglayarak bir ay icinde notere kapattinr,

Blok Yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmas!, bakimi ve onarimi igin
gerekli olan tedbirlerin Toplu Yap! Yonetim Kurulu tarafindan alinmasini, Bloklara ve Toplu
Yapiya iliskin tim muhasebe Kayitiarinin tutulmasim, belgelerin saklanmasini ve bu konuda
ki raporlarin tanzim edilmesi iglerinin Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan ve belli bir
organizasyon butinlagu icerisinde yerine getirilmesini saglar.

Blok Yoneticisi, bu madde kapsaminda sayilan gérev ve yetkilerini kismen veya tamamen
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu velveya lsletme sirketi vasitasiyla da icra edebiiir. Blok
Yoneticisi, blok kat maliklerine kars! aynen bir vekil gibi sorumludur

iKinci Kisim

TOPLU YAP! YONETI#I

A.TOPLU YAP| TEMSILCILER KURULLU.

Macicle 27. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, A1, A2, A3, A4, B1.82, B3.84, C1. C2.C3 C4,
D1, D2, D3, D4, D5, Ds, E1.E2, F, G, H1,H2 adli blok niteligindeki yapilarin yaneticileri ile
ticari (R1, R2, R3, R4, R5) ve sosyal tnitelerin temsilcilerinden olusur.

Ankara ili, Golbasi llgesi, Hacilar Mahallesi 111328 ada ve 1 parsel lzerinde belediyece
onayll vaziyet planina gére yapilmig konut Gniteleri ve zeminlerindeki ticari Uniteleri  ( A1,
A2, A3, A4, B1,B2, B3, B4, C1, C2, C3, C4, D1, D2, D3, D4, D5, Ds, E1.E2 F, G, H1, H2
adl blok niteligindeki yapilar ) ile ticari donati ve Uniteleri (R1, R2, R3, R4, R5 ) ve alt yapi
tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi bakimindan
birbiriyle baglantili yapilardan mitesekkil “INCEK LOFT" adi Toplu Yapt, Toplu Yap
Temsilciler Kurulu'nca yanetilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyeleri, bloklar yapilar aras) esgudimi saglamaklia gérevii ve

yetkilidir. Bu-amaca donik ilke kararlan alir, kurallar koyar.
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Toplu Yapr Temsilciler Kurulu Yetki ve Sorumluluklan

Madde 28. Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, bloklar ve blok niteligi olmayan yapilar ve ortak
alanlar arasi hizmet birlikteligini sagtamakla gérevli ve bu amaca yonelik kararlar almak ve
uygulamakla yetkilidir.

Toplu Yapi yénetimini ilgilendiren kararlar Toplu Yapi temsilciler Kurulu tarafindan alinir ve
Toplu Yapi Yénetim Kurulunca uygularir, Blok ve Blok niteligi olmayan yapilar ile ilgili sadece
o Blogu ilgilendiren kararlar ise, Blok Kat Malikleri Kurulunca alinir ve Blok Yéneticileri
tarafindan yarGtalir,

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Yénetim Kurulunun KMK Md.20 esaslarina uygun
olarak hazirlayacagi “Toplu Yapi Yonetimi Butgesifigletme Projesi®ni gorUslp, karara baglar,
onaylanmis isletme projesinde ongoriimeyen yeni hizmetlerin ve dolayisiyla giderlerin ortaya
gikmasi veya 6ngdrilmis olmakla birlikte o hizmete ayrnilan gider tutarinin yetersiz kalmas:
halinde Yénetim Kurulu'na Isletme Projesi'nde gerekli degisiklikleri yapma yetkisi verir ve
dedisen Isletme Projesini onaylar. Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun ilke kararlan ile
koydugu kurallar, bu kurulu olugturan lyelerin her birinin yoneticisi ve temsilcisi bulundugu
biokta velveya blok niteligi olmayan yapilarda benimsenerek, bloklar veya blok niteligi
olmayan yapilar arasinda ybnetim bitlnligu saglanir,

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (Kendi tyeleri arasindan ya da digaridan gergek ya da tiizel )
bir yonetici ya da 3 (i) asil 1 (bir) yedek Gyeden olugan Toplu Yap: Yénetim Kurulunu ve
kendi Uyeleri arasindan bir denetci ya da 3 (iig) asil 1 (bir) yedek Oyeden olugan Toplu Yapi
Denetim Kurulunu seger. Ayrica, Kat Miilkiyeti Kanunu, ilgili diger mevzuat ve i$ bu Yénetim
Plan’'’nda éngériilen diger gorevleri yapar ve yetkileri kullanir,

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplantisinin Zamani ve Cagn Usuli

Madde 29. INCEK LOFT Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, her iki yilda bir Subat ay: sonuna
kadar olagan olarak toplanir,

Onemli bir sebebin Glkmasi halinde, Toplu Yapi Yénetim Kurulu'nun veya Toplu Yapi
Denetim  Kurulu'nun veya Blok Yéneticileri'nin veya Blck Denetcileri'nin veya kat
maliklerinden Ugte birinin istemi Uzerine ve toplanti igin istenilen tarinten en az 15 (onbes)
gn énce bitiin Topiu Yapi Temsilciler Kuruly Uyelerine imzalattirilacak bir ¢agri veya bir
taahhltlli mektupla, toplanti sebebi de bildiriimek sartiyla, Toplu Yapr Temsilciler Kuruly her
zaman foplanabilir. Toplu Yap: Temsilciler Kurulu toplantisina cagdr yapilirken, ilk toplantida
karar yeter sayisinin saglanamamasi halinde vapilacak olan ikinci toplantinin nerede ve
hangi tarihte yapilacag: da belirtilir. [l toplanti ile ikinci toplant! arasinda birakilacak zaman 7
(yedi) giinden az olamaz.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun Toplanti ve Karar Yeter Sayisi
Madde 30. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Temsilgiler Kurulu'nu olusturan Blok
Yéneticilerinin, yénettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz bélum sayisinin salt cogunluguyla
toplanir ve toplantiya katilan Uyelerin temsil ettikleri bagimsiz bslam sayisinin salt coduniu
ile karar verir, o TS o
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Toplu Yapr Temsilciler Kurulu icin foplanti yeter sayisinin saglanamamasi nadeniyle ilk
ioplantimin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en ge¢ 15 (onbes) gin sonra yapihr. Bu
toplantida karar yeter sayisi. katilaniarin salt gogunlugudur.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulv’nun Oylamasi
Madde 31. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nda Blok Yoneticileri temsil ettikleri bagimsiz bolim
sayis| kadar oy hakkina sahiptirler,

Toplu Yapi Temsilciler Kuruiv’aun Kararlars
iMadde 32. BUtin kat malikleriyle killi ve cizi halefleri Blok Yoneticileri, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu'nun kararlarina uymakla yakimlidurler,

Toplu Yapi Temsilciler Xuruiu'nun Karar Defteri

Madde 33. Yap Temsilciler Kurulu kararlar (1) den baglayp sirayla giden sayfa numaralari
tasiyan her sayfasi noter mihriyle tasdikli bir deftere yazilarak, toplantida bulunan bitin
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerince imzalanir, karara aykin oy verenler bu aykiriligin
sebebini belirterek imza koyarlar.

Bir husus hakkinda ilerde gikan anlasmazliklar, karar defterinde ayni hususa dair daha dnce
verilmis bir karar varsa kaide olarak ona gdre cozdlir.

B. TOPLU YAPI YOMETIM KKURULU

Segimi

Madda 34. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olagan toplantisinda kendi tyeleri arasindan ya da
disaridan bir yénetici ya da 3 (Ug) kisiyi asil 1 kisiyi yedek olarak Toplu Yap: Yénetim
Kurulu'na iki yil streyle seger. 3 (Ug) kisiden mitesekkil Toplu Yapi Yénetim Kurulu Gyeleri
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na katilan tim Blok Yonetim Kurulu iiyelerinin temsilcilerinin
yonettikleri bagimsiz bslim sayisinin salt coguniugunun oyu ile segilir,

Yonetim Kurulu, segimi izleyen ilk toplantida bir baskan, bir bagkan vekili ve bir de sayman
Uye secerek gorev bélimii yapar,

Toplu Yapi Yénetim Kurulu'nda yer alan her Uyenin Toplu Yapi Yénetim Kurulu'nda bir oy
hakki vardir. Toplu Yap! Yénetim Kurulu, salt goduniukla toplanir ve toplantida {ye tam
sayisinin salt cojunluguyla karar verilir,

Toplu Yapi Yénetim Kurulu Uyelerinin ad ve soyadian ile is ve ev adreslerinin tiim bloklarin
ve blok niteliginde olmayan yapilarin kapisi yanina veya giriste gérilecek bir yerine gergeve
icinde asilmasi mecburidir.

Toplu Yapi Yénetim Kurulu'nun kararlan (1) den baslayip sirayla giden sayfa numaralarn
tasiyan her sayfasi noter mhriyle tasdikli bir Toplu Yapi Yénetim Kuruly karar defterine
yazilir, toplanttya atilanlar tarafindan imzalamir. Aykirt oyu olanlar da bunu belirterek
imzalamak zorundadir. Bu defter, Toplu Yap! Yénetim Kurulu Baskaninin kigisel sorumlulugu
altinda saklanir. Degisen bagkanlar arasinda tutanakla devirteslim edilir, durum Kurulun
bilgisine sunulur.

Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay icinde ydnetici tarafindan rnotere
kapattinimas) mecburidir
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Toplu Yap: Yénetim Kurulu’nun Gdorev, Yetki ve Sorumlulukian

"Madde 35. Toplu Yapi Yénetim Kurulu INCEK LOFT Sitesi Toplu Yapr Alani simirdarin
belifleyen bu yénetim planina EK-1'de bulunan® Vaziyet Planinda" gosterilen butin imar
adasi ile kamuya agik alanlarda; yasam standardinin surdUrilmesi ve yikseltiimesi
komsuluk iligkilerinin geligtirimesi, kat maliklerinin gunlik islerinin kolaylastirimasi, kat
malikleri ve sakinleri arasindaki uyusmazliklarin bariscil yollarla coziimesi, kiltirel sportif
sanatsal faaliyetlerin organize edilerek yasamin giizellestiriimesi, demokratik hukuka saygili
sosyal esitlik ilkelerine bagh bir yonetimin gerceklestirimesini saglamaya yonelik tim
faaliyetierde gérevl, yetkili ve sorumludur.

Yonetim Kurulu asagidakilerle sinirl) olmamak ve yasal mevzuattan kaynaklanan her turlg
hakki kullanmak tzere:

1) KMK ile bu Yénetim Planinin, Blok Yé&netimlerinde ve/veya blok niteligi olmayan
yapilarda yanligsiz ve eksiksiz uygulanmasini gézetir, izier, sonug alinmasina galisir.

2) Toplu Yap: Yénetim Kurulu, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu kararlarina uygun olarak
yukanda belirtilen toplu yapi hizmet ve aktivitelerini gerceklestirecek islem ve
eylemleri yapmak hususunda, KMK"da belifenen tum ve Gzellikle asadida belirtilen
konularda yetkilidir.

3) INCEK LOFT adii Toplu Yapr'y,, Ggincti kisiler 6ninde temsil eder. Bu sifatla
gerektiginde davalar acar, agilacak davalarda taraf olur.

4) Toplu Yapr Temsiciler Kurulu'nu  gerektiginde toplantiya cagirr ve Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunun kararlarini yerine getirir.

5) Toplu Yapi Isletme Projesini KMK Md.20 esaslarina uygun olarak hazirlar ve
Temsilciler Kurulunun onayina sunar. Isletme Projesi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
Uyelerine imza karsilig ya da taahhtli mektup ile ulastinp Kurulun bunu gorismek
Uzere toplanmasi saglanir. Kurulca benimsenip kesinlesen isletme projesi /bitcesi
lcra Iflas Yasasinin 68/1 maddesinde belirtilen belgeler niteligindedir.

8) Bu projede ozellikle, 1 (bir) yillik, (daha uzun sireli hazirlanmis ise bu siire igin)
tahmini gider ve buna bagli olarak gelir tutarlarini, blok ortak giderleri ve topiu yapi
giderlerine blok bazinda katiim payl, bu yénetim planina ve KMK"nin giderlere iligkin
hikmoOnce her kat malikine disecek muhtemel miktar: (aidat), tahmini ve muhtemel
giderleri kargilamak Gzere her kat malikinin vermesi gereken avans miktarini ve by
avanslarin ddeme sekil ve zamanin gdsterir.

7) Toplu yapi isletme aidatlaninin, paralarin ve avanslann yatinlacag, gerektiginde
almak (zere ve her tUr0 bankacilik iglemlerini gergeklestimek (zere muteber
bankalarda INCEK LOFT Toplu Yapi Yénetim Kurulu adina hesap agtirmak (Her ne
nam altinda olursa olsun, yonetim kurulu Oyeleri elden para toplamaya yetkili
degildirler.) ve kat maliklerinin, bu yénetim plani ve KMK hukimlerine gdre, aidat ve
bunlara iliskin avansiarini belirlenen banka hesabina yatinimasin saglar.

8) Toplu Yapi'nin genel yonetim isleriyle, sicak hava ve su isletmesi icin 6ncelikle finans
tedariki, ortak alan gider ve sigortas!, ihtiyag duyulan demirbas malzeme alimlar igin
dogal gaz, elektrik ve sicak su glivence bedelleri igin her malik igin ayn olarak avans
toplar. Toplanan bu avansiarin muteber bir bankada yonetim adina agilacak hesapta
toplanmasin saglar.

9) Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca kabul edilmis isletme projesinde yer alan avans
nitelidindeki aidatlarin kanuna ve bu yénetim planina uygun faaliyetler sonucu
tikenmesi halinde gergeklastirilecek vasal faaliyetler ve personel harcamalar icin ek
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bliceye ihtiyag duyulmasi halinde masraf ve ¥eni avans igin kat maliklerinden ddenti
tahsilat! yapiimasini saglar.

10) Aidatlarin 6denmesinde temerride dustilmesi halinde yénetim planinin bu hGkma ile
aldifi yetki sonucu hukuk magavirligi ve avukatik hizmetlerinden yararlanarak cabri
icra yoluna gider ve gerekli davalar acarak, kanuni ipotek hakkinin kat multkiyeti
kutugune tescil ettirilmek ile bu hususlarda avukata vekalet verir.

11)Toplu  Yapi Yonetim Kurulu her trld  gelir-gider izlenimlerinin, buniarin
belgelenmesinin, muhasebesinin tutuimasinin, banka hesabinin. nakit, cek ve ddeme
talimatinin kullanilmasini ve benzeri hizmetieri yUrutmekle sorumiudur,

12) Blok vefveya blok niteliinde olmayan yapilarin yonetimlerinin her turld barokratik
hizmetlerini saglayic1 dizenlemeler yapar, bu amagla gérevliler galistinr. Blok
Yoneticilerinin velveya blok niteliginde olmayan vyapilarn temsilcilerinin, bu tor
hizmetlerden yararlanmasi, Toplu Yapi Yo6netim Kurulu aracihgi ile saglanir. Toplu
Yapi Ydnetim Kurulu, merkezi hizmetlerin  gérilip surdirilmesinde, Blok
Yoneticilerinin ve blok niteliginde olmayan yapilarin temsilcilerinin ihtiyag ve dileklerini
dinler, goziimler (retir. Her blok yoneticisinin ve blok niteliginde olmayan yapilarin
temsilcilerinin gérevliler (zerinde ayrt ayn stlik davraniglar sergilemesine engel
olur.

13) Secim dénemlerinde, bloklarda yapilacak secimler icin takvimler yapar, faaliyet
raporlar hazirlar, esgidiom amaciyla tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek
bigimde belirler.

14) Toplu Yapi Yénetim Kurulunun kararlarina uymayan, uymakta geciken, aykin karar
alan veya eylemde bulunan blok ve /veya blok niteliginde olmayan yapilann
yonetimierini degerlendirmeleri icin Blok kat malikleri kurulu velveya blok niteligi
olmayan yapi malikleri kurulunu loplar. Toplama nedenine gére diizenlenecek
gundemin sonunda, kat malikleri kurulunda, Yénetici hakkinda goreve devam edip
etmeyecegine iliskin karar alinmasini ister

15) Toplu yapi alaninda bulunan ortak kullanim yap: ve alanlarda ( Yoliar, kaldirimiar,
otoparklar, agik alaniar, sosyo-kiitirel tesisler vb) Imar Kanununa, imar planina ve
yap: projelerine uygunsuz her tirii gelismelerin 6nlenmesine, giderilmesine iliskin
kararlar alir.

16) Toplu Yapi icerisinde bulunan ortak alanlarda kiralamalar yapmak, kullanma haklarn
tamimak, karsiidinda bedel tespiti yapar, Toplu Yapi icerisinde kat malikleri veya
misafirleri tarafindan konulan kurallara uyulmamasi halinde éngorillen bedelleri tahsil
eder ve mileyyideleri uygular.

17)Toplu yapiyi ilgilendiren tebligatlan kabul eder, gerek duydugu takdirde ise kat
maliklerine duyurulmasint temin eder.

18) Onleyici bakim ve onarim icin periyodik denetimierin yapilmasi, bu denetim raporian
dikkate alinarak hazirlanacak kisa ve uzun vadeli bakim onarm planlarinin
yapilmasini, isletme teknik hizmetlerinin yUrUtlimesini saglar

19) Ortak alanlar, yer ve tesisler ile ilgili clarak gerek duyulan sigorta iglemlerini yaptirir.
Yaptinlan sigortalarin primlerini bagimsiz bélim malikierinin Igletme aidatiarina arsa
paylari araninda ekler.

20) Toplu yapwyi ilgilendiren bir strenin gegmesine veya bir hakkin kaybina meydan

¢y, vermeyecek sekilde gerekli tedbirleri alir,
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21)INCEK LOFT yénetimiyle igili diger butin édemelerin kabult, yénetim dolayisiyla
dogan borglar: dder.

22)Vergi daireleri ve diger tim resmi kurum Sdemelerini temerriide dismeden guninde
oder,

23) INCEK LOFT Toplu Yapisinda sosyal huzuru ve barisi saglamak ve korumak {izere
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu onayi ile gerekli kararlar alir.

24)INCEK LOFT Toplu Yapi kat maliklerinin veya sakinlerinin aralarinda ¢ikan
uyusmazliklan gériserek bunlar gozmek Uzere karar alir.

25) Toplu Yap Yénetim Kurulu, Toplu yapi ortak yer ve tesislerinin isletiimesi velveya
kiraya verilmesi, siresi sona eren kiracilanin tahliyesi ya da sozZlegsmelerin
yenilenmesi, ortak yer ve tesisler iizerinde tasarrufl veya idari iglemlerde bulunulmas:
kararlann sonuglandirir, Gelir getirici ortak yer ve tesisleri, yap-islet-devret modeli de
dahil olmak (izere 25 (yirmibes) yili gegmemek (izere kiraya velveya isletmeye
verebilir ve bununla ilgili her turi sozlesme ve akdedilecek bu sdzlesmelerden dodan
sahsi haklan tapu kittglnde serh ettirmek de dahil diger tam iglemleri yapmak hak
ve yetkisine sahiptir.

26) Cocuk bakiciligi, dogum gunl kutlama vb organizasyon faaliyetleri, catering, house
keeping, vale parking, arag kiralama, arag yikama, ozel givenlik saglama, hasta
bakiciligi, saglik destedi, kuru temizieme vb kat maliklerinin talebi ile, Toplu Yap:
Yonetim Kurulunun onayladigi dcret karsilid organize edilebilecek hizmet ve
aktivitelerin nelerden ibaret olacag Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun onayi alinarak,
Toplu Yapr Yénetim Kuruly tarafindan belidenebilir. Yonetim ve hizmet sirketi
arasinda yapilacak hizmet sozlesmesinde bu hizmetler ve {icretlendirme yontemleri
belirlenir. Gerek Biok temsilcilerinin talebiyle gerekse hizmet sirketinin teklifiyle bu
hizmetler degistirebilecegi gibi yenileri de eklenebilir. Tum bu konulardaki karar
yetkisi, Toplu Yapt Yénetim Kuruluna aittir

27)Bu anlamda verilen hizmetlerin bircodu aracilik hizmeti kapsaminda olup, hizmet
kalitesi ve hizmetin geregi gibi yerine getiriimemesinden dogan sorumluluk tamamen
hizmeti Ostlenen kisi veya firmaya aittir.

28) Toplu Yapi Yénetim Kurulu, yukaridaki maddelerde sayilan gérev ve yetkilerini resen
velveya 3. Kigiler vasitasiyla icra edebilir. Sozkonusu firma [gletme Sirketi olarak
anifacaktir. Toplu Yapinin Yénetimi bir bistan olarak sozlesme ile bir hizmet firmasina
verildigi takdirde bu firma ile birlikte Toplu Yapinin gereken hizmet ve ihtiyaglari goz
onune alinarak isletme projesini haziriar.

29) Toplu Yapi Yoénetim Kurulu Uyelerine bir Ucret ddenip Gdenmeyecedi, ddenecek ise
ne kadar ddenecegine Toplu Yapi Temsilciler Kurulu karar verir, [sletme projesine
kargilid konur

C.TOPLU YAPI DENETIM KURULU 0 Lu AJ
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Segimi.

Wiadde 36. Toplu Yap Temsilciler Kurulu her iki yilda bir Subat ay sonuna kadar yapacag|
toplantida, kendi Gyeleri arasindan 3 (Ug) kisiyi ve 1 (bir) yededini Toplu Yapi Denetim
Kurulu'na iki (iki) yil streyle secer. Toplu Yapi Denetim Kurulu Gyeleri Toplu Yap! Temsilciler
Kurulu'na katilan tum Blok Yénetim Kurulu Uyelerinin yénettikleri bagimsiz balim sayisinin
salt coguniugunun oyu ile segilir.

Qylamanin ilk iki turunda her Uye icin ayn ayr en az salt gogunluk kadar oy saglanamaz ise,
uguncd turda en gok oy alanlar secilir, tutanak dizenlenir. Ayni kigiler yeniden segilebilirer.

Toplu Yapi Cenetim Kurviu'nun Gorev, Yetki ve Sorumluiuklan

Madde 37. Toplu Yapi Denetim Kurulu, Toplu Yapi Yénetim Kurulu'nun hesap ve islemlerini
inceleyerek vardig sonuclan her takvim yilinin 1. Ay icerisinde bir raporla Toplu Yapi
Yonetim Kurulu ile Toplu Yapr Temsilciler Kurulu Gyelerine bildirir. Toplu Yapi Yonetim
Kurulu bu raporunun Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerine ulagtinimasimi temin eder.
Zorunlu hallerde Toplu Yapi Denetim Kurulu byelerinin salt goguniugunun karar ile Toplu
Yapi Temsilciler Kurulu'nun olaganistl toplanmasini istenebilir.

Toplu Yapi Denetim Kurulu’nun Xarar Dafteri

Macce 38. Toplu Yap! Denetim Kurulu'nun kararlar ile rapor ozetleri (1) den baslayip sirayla
giden sayfa numaralar tasiyan her sayfasi noter mihriyle tasdikli bir Toplu Yap: Denetim
Kurulu karar defterine yazilir. Bu defter, eski ve yeni Toplu Yap: Denetim Kurullar arasinda
tutanakla devir/teslim edilir

DERDUNCU BOLOM

KAT MALIKLER! ILE ONLARIN KOLL] VE CcUzZi HALEFLERININ HAKLARI VE
YOKUMLOLOKLERI

AKAT MALIKLERI ILE OWLARIN KOLLI VE cUzi HALEFLERININ BAGIMSIZ
BOLUMLERE ILISKIN HAKLARI VE YUKUMLOLOKLERI

Madde 39,

1) Kat malikleri kendilerine ait bagimsiz béltimler tizerinde, KMK'nin ilgili hUkUmleri sakl
kalmak sartiyla, Turk Medeni Kanunu'nun maliklere tanididi bdtan hak ve yetkilere
sahiptirler. Toplu Yap! kapsamindaki bir bolimin veya kat irtifakina baglanmis arsa
payinin satiimasi halinde, diger kat maliklerinin veya irtifak hakki sahiplerinin éncelikle
satin alma hakki (sufa hakki) yoktur. Toplu Yapinin tamaminda veya kat maliklerinin
arsa paylari oraninda malik olduklar ortak yerler/seylerde, ortakigin gideriimesi
istenemez.

2) Kat malikleri ile onlarin killi ve ciizi halefleri, Belediye nizamlarina, ana yapinin
estetigine ve INCEK LOFT adii Toplu Yapi'nin genel mimarisine, tesisat ve projelerine
aykiri oimamak, diger kat maliklerinin zarar ve ziyanina meydan vermemek, kullanma
haklarini ihlal etmemek ve yapilacak masraflarin tamami kendisine ait olmak (zere,
kendi bagimsiz bsluma iginde, diledikleri degisiklilkk ve yenilikleri yapmakta serbesttir.

3) Bagimsiz b6lum icindeki tadilatlar, imar mevzuat uyaninca ruhsat gerektirmeye
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

iglerden olmak kosulu ile ana yapiya zarar vermeden yapilabilir. Kendi bagimsiz
bolimo iginde, yeniden insaat miisaadesi alinmasini icap ettiren bir degisiklik yapmak
isteyen kat maliki, bloktaki biitiin kat maliklerinin nzalarindan ve INCEK LOFT Toplu
Yapi Yoénetim Kurulu'nun olurundan baska ve mutlaka Akfen Ingaat'in yazili
muvafakatini almak zorundadir. Yapinin dis estetiinde yapilacak degisikiik ve
duzenlemeler de ayni prosediire tabidir.

Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantih bulunan bagdimsiz bélumlerin baglantili
yerlerinde, bu bélim maliklerinin ortak rizasi ile ana yapiya zarar vermeyecek onanm,
tesis ve degisiklik yapilabilir,

Badimsiz bélum listesinde konut olarak gosterilen bagimsiz bélimler, minhasiran
konut olarak kullanilir. Toplu Yapt Temsilciler Kurulu oy birligi ile misaade etmedikce,
kat miilkiyetinde mesken veya isyeri olarak gbsterilmis olan bagimsiz balumlerinde
sinema, gazino, kullip, kahvehane, dans salonu gibi edlence ve basim evi
yatakhane, sendika, dershane, kres vb, gibi yerler ile belirsiz sayida ve randevusuz
musteri girigine imkan veren ganyan bayi, menkul kiymet araci kurumu vb. alanlarda
faaliyet gosteren ticari faaliyette bulunamaz veya kiraya veremezler. Fkli listede
gosterilen ticari Gnitelerde (EK-4), numaralari karsisinda yazili olan faaliyet konular
digsinda bir faaliyet yuritilemez, bu Gniteler belirtilen faaliyet konular disindaki
amaclarla kullarilamaz, kiraya verilemez, kullandinlamaz. EK-4'te belirtilenler
digindaki ticari tinitelerde de EK-4'te yazili olan (kuru temizleme, eczane, market, su
bayii, kuafor, gizellik merkezi, kuruyemis, glndiiz bakimevi) is alanlarinda faaliyet
gosterilemez, bu ticari (liniteler amaglarla  kullanilamaz, kiraya verilemez
kullandirilamaz.

Ana gayrimenkuliin, kitikte mesken, is veya ticaret yeri olarak gésterilen bagimsiz
bir béliminde hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuvan gibi
muesseseler kurulamaz. Badimsiz bélumlerini kumarhane, randevu evi gibi ahlaka ve
adaba aykin sayilacak bir sekilde kullanamaziar.

Kat malikleri veya higbir organ, badimsiz bdlim, blok, ortak yerler/seyler, ortaklaga
kullanilan yerler, parsel disi kalan alan/yerlerde siyasi amagl gosteri ve toplantilar
yapamazlar, buralari 3.kigilere bu amaclarla kiralayamaz veya baska suretle
kullandiramazlar.

Kat malikleri ile onlarin kolii ve cizi halefleri, bagimsiz bélimlerinin dig cephelerine,
balkonlara, ana girige, kat aralarindaki bogluklara, catiya, bagimsiz bélimlerin
pencerelerine pankart, pano, levha ve sair hicbir sey asamazlar, yazi yazamazlar,
direk ve benzerlerini dikemezler. Ancak INCEK LOFT TOPLU YAPI YONETIM
KURULU' nun oluru ve Akfen Ingaat 'In izniyle taginmazin girisine konulacak bir
panoya INCEK LOFT TOPLU YAPI YONETIM KURULU ve Akfen Insaat ‘in
belirleyecedi ebatlarda levha konulabilir. Akfen Ingaat 'in binalarin dis cepheleri de
dahil olmak Gizere uygun gérecegi alanlara Akfen insaat ' in tanitim) ile ilgili kendi logo
ve Ismini koyabilir.

Kat malikleri ile onlarin ki ve cizi halefleri, gerek bagimsiz bélimierini, gerek
eklentileri ve ortak yerleri kullanirken dogruluk kaidelerine uymak, &zellikle birbirini
rahatsiz etmemek, birbirinin haklanin ¢ignememek ve is bu Toplu Yapi Yénetim Plan
hGktmlerine uymakla karsilikli olarak yikamitdorier.

10) Kat malikleri ile onlann kiilli ve ciizi halefleri, kendi bagimsiz bélimlerinde dider kat

maliklerini rahatsiz edecek 5ekiié/ glriitd yapamaziar, dogum gund, yilbagt, kina,
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nigan, dagun gibi tzel eglencelerds de diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye dzen
gostermek zorundadiriar. Ayrica, rahatsiz edici duman ve kokular cikartamazlar.
Insan saghd icin tehlike arz edecek faaliyetlerde bulunamaziar.

11)Kat malikleri ile onlarin kil ve cizi halefleri, radyo, CD Calar, Televizyon gibi
elektronik aletleri ile her turd muzik aletlerini diger bagimsiz bélum maliklerini
rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar.

12) Kat malikleri ile onlarin killi ve cizi halefleri, camasgir kurutmak maksadiyla da olsa,
binalarin dis cephesine ve digtan gdrilebilecek yerlerine ve bahgelere camasir
asamazlar,

13) Kat malikleri ile onlarn killi ve clzi halefleri, bagimsiz béliomlerin balkonlarindan ve
pencerelerinden hali, kilim ve benzerlerini silkeleyemezler ve sarkitamazlar su ve
benzerlerini dokemezler, ¢6p atamazlar.

14) Copler katlardaki ¢6p odalarinda bulunan ¢Op konteynirlarina torbalanarak atilacaktir.
Torbalara sulu atik konulmayacaktir, Geri donlsim icin kullanilabilecek kagit, karton,
mukavva vb. maddelere yonelik ¢op odasinda ayr bir kenteynir yénetimce muhafaza
edilecektir.

15) Mevcut site aydinlatmasi disinda, masrafina kendilerinin katilacagini belirterek dis
cephelere projektér, spot lambalar gibi aydinlatma cihazlars yerlestiremezler,

16) Kat malikleri ile onlann killi ve ciizi halefleri, bagimsiz bélimlerinde ve bagimsiz
bolimlerin balkonlarinda ve ortak yerlerde kligikbas ve biyukbas hayvan, govercin,
tavuk ve benzerlerini besleyemezler. Kedi, képek, kug gibi hayvanlar ise saldirgan
olmamalari (Pitbull Terrier, Japanese Tosa gibi tehlike arz eden hayvanlar beslemek
ve muhafaza etmek yasaktir.) giiraiti cikartmamalan, gevreyi kirletmemeleri ve her
kosulda diger bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz etmemeleri garti ile ancak kendi
bagimsiz bélumlerinin iginde besleyebilifler. Aksi takdirde Toplu Yapi Yoénetimi
hayvanin toplu yap! alani disina ¢ikanimasini isteyebilir. Kat malikleri, hayvaniarin
barinmast igin kulibe, baraka vs. yapamazlar, aksi takdirde Toplu Yap! Y&netimi
tarafindan yiktinlir, masraflan da ilgili kat malikinden tahsil edilir.

17)Bagimsiz bdlim kat malikleri velveya kullanicilar sahip olduklan veya besledikleri
evcil hayvanin sitede bulunan difer sahislara, site ortak alanlanna ve site ortak
mallarina verecegi zarardan birinci derecede sorumludur.

18)Hayvan sahibi ya da hayvan muhafaza eden kurum ve kurulug, hayvanin site
icerisinde bagibos kalmasina engel clacak ve bu hayvanlarin agik alanlarda cevreye
verecegi zarari Onleyecek sekilde mutiaka agiziqint  takarak, tasma ile
dolasgtiracaklardir.

19) Eveil hayvaniarin ortak alanlara, otoparka, 6zellikle yesll alanlarda diski birakmasina
engel olmak evcil hayvan sahibinin sorumiulugundadir. Digkilama durumunda
temizligi sahibi tarafindan vakit gecirmeden yerine getirilmelidir,

20)Hayvan sahibi ya da hayvan muhafaza eden kurum ve kurulug, sahibi bulundugu
hayvanin ses dizeyini kontrol altina almak Uzere, s6z konusu hayvan ya da
hayvanlarin yasama ortamina en yakin konutta bulunan bir yatak odasy oturma
odalari i¢in de kabul edilebilir ses basinci dizeyleri ile ilgili olarak 1/7/2005 tarihli
Cevresel Gurlltiniin Degerlendirimesi ve Yé&netimi Yonetmeligindeki veya yerine
gececek dizenlemedeki degerleri saglamakla yikimiodurer,

21)Toplu Yap Yénetim Kurulu badimsiz bélimlerde beslenebilecek evcil hayvanlarin
cinsi, sayisi vb, konularda verdigi izinleri geri alabilir. Ayrica, hayvan besi
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konusunda yukarida belirtilen kurallarin digina gikilmasi ve uyarilara ragmen ayni
davranigi sardirmeye devam eden malike Toplu Yénetim Kurulunun cnayi ile ceza
tahakkuk etirilir,

22) Kat malikleri ile onlarin kiilli ve clizj halefleri bagimsiz bélumlerinde, yangin ihtimalini
arttirici veya yangin vukuunda kolay ve agir hasar verici mahiyette olan her turli
kimyasal ve sair maddeleri bulunduramaziar.

23)Kat malikleri ile onlarin killi ve clzi halefleri catiya/terasa ve balkonlara telsiz
antenleri, TV antenleri takamaz, teras ya da ¢at alanlanna su veya mazot deposu
gibi ek donatim yapmayacaklardir,

24) Kat maliki/malikleri/diger ayni ve sahsi hak sahipleri, bagimsiz béltimleri ile ilgili olarak
klima vb. iklimlendirme cihazlar; i¢in gerekli olan dis Gniteleri Ana taginmazin mimari
gorinisind etkilemeyecek ve disandan goérilmeyecek bir bigimde ve Toplu Yapi
Yonetiminden izin almak kosuluyla gerekli gavenlik dnlemlerini almak gartiyla monte
edebililer. Klima kullanimi  halinde medeni kanunun komsuluk hukuky ilkeleri
dogrultusunda su akitmalar alinan tedbirler ile &nlenecektir Klima hortumlarn bir
metreden disanya sarkacak bigimde monte edilemeyecektir

25) Kat Malikleri Toplu Yapi Yonetimi misaade etmedikge, balkonlari ve teraslan duvar
veya camekanla kapatamaziar. Pencere, balkon veya teraslara, binanin genel
gorinim ve guzelligini bozacak sekil veya renkte gineslik koyamazlar. Aksine
davranisla dogacak zararlardan, tasinmaz malikinin sorumlulugu nedeni ile bagimsiz
bollim malikleri sorumludur,

26)INCEK LOFT'da st dizey givenlik hedeflendigi icin, dogal gaz sadece Isitma
merkezinde kullaniimaktadir. By nedenle konut ve ofis olarak kullanilan bagimsiz
bdlimlerdeki 1sitma ve pisirme amagh cihazlar elektrikli olacaktir. Bu bslumiere i1sitma
ve pisirme amaci ile bireysel Dogal gaz tesisati cektiriimesine ve LPG"li cihazlarin
kullanilmasina izin veriimeyecektir. Site guvenligi icin LPG saticilar ve LPG tlpleri
site icine sokulmayacaktr,

27) Ticari donatim ve (nitelerin malikleri ile onlanin kalli ve cizi halefleri, ticari alarnin
yatayda ve diseyde komsu mahaller igin ilgili yénetmeliklere uygun olarak ses, koku,
Isi yalitimi uygulayacaklardir,

28) Cocuklann blok icerisinde, blok giris sahanhklarinda ve Peyzaj alanlannda oyun
oynamalarina izin verilmez. Bu cocuklar oyun oynamalan igin gocuk parki ve spor
sahasina yonlendirilir. Cocuk parki, spor sahasi ve site ortak alanlarinda, site
sakinlerini rahatsiz edici asiri guriitd, edep ve ahlaka aykir, kafur, yiksek sesle
badirmak, ¢agirmak kesinlikle yasaktir. Bu ayip fiili isleyenlerin ebeveynleri ve kat
malikleri miteselsilen sorumiudurlar.

29)LPGIi araglar, girmesi-gikmasi zor ve dider araglar igin tehlikeli olan genis ve biyik
araglar ile Uzerinde agir ylk bulunan araglar kapali otoparka alinmazlar. Binek
otomobil haricindeki kamyonet ve miniibiisler yonetimee kendilerine ayrilmis ozel
yeriere park edeceklerdir. Binek araclar, higbir sekilde site trafigini aksatacak sekilde
ve itfaiye araglar giris sahanliklarina ve yol kenarlarina park edemezler,

30)EK-5'de bulunan otopark yerleri karsilarinda belirtilen badimsiz bélumlerin
kullanimina tahsis edilmigtir. Bagimsiz bélumier kendisine tahsis edilmis olan yerferi
sadece arag parki olarak kullanabilir. Bagimsiz bélim malikleri veya hak sahipleri
araclanimi, kendi bagimsiz bdlumlerine tahsis edilmig alanlar disina birakamazlar
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31)Malikler ve/veya Toplu Yap!' da bulunmak hakkinda sahip olaniar hicbir sekilde
kendilerine tahsis edilmeyen kapali olopark alanina veya ortak” alanlara arag park
edemez, baskalanna ait araglarin park etmesini engelleyici veya giclestirici sekilde
arac veya bagkaca bir sey birakamaz. Maliklerden birinin bu sekildeki davranisi
durumunda Yénetim Kurulu tarafindan diger maliklern haklannin muhafazas! icin
usule aykiri hareket eden malikin araci usulince park edilmesi igin uyanlr.
St6zkonusu uyarinin ilgili kisinin bulundugu bélime yazil olarak iletiimesi ve derhal
sozkonusu durumun gideriimesini istemesi uyar igin yeterlidir Ayrica stre
verimesine, tebligat yapilmasina, tebligatin  teslim edilmesine gerek
bulunmamaktadir. Uyarilara ragmen ayni davranigl strdirmeye devam eden kisiye
fuzuli isgal nedeniyle Madde 47'deki cezai sart derhal uygulanir. Ayrica araci cekici
ife cekilir ve masraflar! da ilgili kisiden aynca lahsil edilir.

32)LPG'li araglar kapali otoparklara alinmayacaklardir. Bu konudaki tasarruf INCEK
LOFT Toplu yap! Yénetim Kuruluna aittir. Yénetim kurulu dzellikle LPG'li araclarin
giriglerinin yasak olduguna dair uyanc tabelalar hazirlatip otopark girisi ve alanlarina
asilmasini saglar.

33) Otoparklarda araglarin birbirlerine ‘arpmasi veya surtinmesi seklinde meydana gelen
kaza nedeni ile hicbir malik veya tgiinci sahis zararlann Yonetim ortak giderlerden
Gdenmesini isteyemez.

34) Tahsisli kapal otopark alani disinda fillen acik otopark alanlaninin dizenlenmesi,
kullanim seklinin ve tahsisatin yapiimas:, misafirlere, ticari alan isletmecilerine ve/
veya bagimsiz bélimlere kullandirimasi vb. hususlar Toplu Yapi Yénetim Kurulu
vasitasi ile kararlagtinlacaktir. Sitenin dahilinde araglar azami 20 Km Hiz yapabilir. Bu
hiz limitinin Gizerine gikilamaz.

35) Bloklardaki yiik asansérieri digindaki asansérlerle esya taginmasi yasaktir. Tasinan
kat maliki, esya tasimasi sirasinda asansériin ¢izilmemesi ve zarar gérmemesi icin
kaplama yapmak vb. suretle gerekli énlemi almakla yikumlidir,

36) Peyzaj projesine bagliik esastr. Projede belirtilenler disinda bitki, aga¢ ve gicek
ekilmesi mumkan degildir. Toprak zeminde peyzaj amach dahi olsa izinsiz kaz
yapilmasi toprak altinda enerji mecralan bulunmas: nedeniyle kesinlikle yasaktir, Aksi
taktirde ortaya gikabilecek her turli hasara sebep olan kat maliki veya badimsiz
b&lamy kullanan tarafindan karsilanir.

37) Higbir kat maliki toplu yapi ortak yeri niteligindeki bahgelerden kisisel olarak istifade
edemez, bu alana esya koyamaz veya kendi kullanim alanina dahil edemez.
Bagimsiz bélimler sadece kendisine tahsis edilmis olan bahge/teras alani ile sinirl
olmak Gzere bahgelerden/teraslardan istifade edebilirler.

38)Bahgesi ya da terasi olan bagimsiz bélumlerin tahsis bilgisi ekli Tahsisli Bahge Ve
Cat Terasi Alanlan Vaziyet Plani'nda (EiK-6-a), tahsisli ticari bagimsiz bélumierin
tahsis bilgisi ekli Ticari Bagimsiz Boliimler ve Tahsis Alanlan Vaziyet Plani'nda (EK-
§-b) gosterilmistir. Kat malikleri Ei{-8-a ve EX-8-b'da gosterilen bahge/teras kullanim
alanlarinin digina tasamazlar.

39) Site yonetimince belilenen kullanim esaslarina tim kat malikleri uymak zorundadir.
Kendisine bahce tahsis edilmemis olan bagimsiz bslum kat maliki veya bahce tahsis
edilmis olmakla birlikte tahsis edilen alamin digina tagan badimsiz bolim maliki
yonetimin uyarisi izerine ortak alan niteligindeki bahgeyi bosaltmak zorundadir.

; 4D}Drta_k_‘bah+;e a!aglardan bagimsiz bélimlere tahsis edilen bahgeler ve teras evlerdel;'/
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bahcelerin ( Teras ve kat bahgeleri igerisinde)  timl ve ticari alanlann bahce
bakimlan site yénetimi tarafindan yapilacaktir. Bu ve Toplu Yapi'daki bagimsiz
bolimlerin farkh ihtiyaglan igin gerekli giderler tahsis sahibi kat malikleri ile onlarin
kalli ve cizi halefleri ve ticari alaniarin igletmecileri tarafindan karsilanacaktir. Tahsis
sahibi bagimsiz bélimlerin aidati/avansi, tahsissiz bagimsiz bélimlerin arsa pay;
aidat birim fiyatinin %15 arttirimas: suretiyle hesaplanir.

41) Toplu yap giris ve gikislarinda gins ve gikislannda toplu yapinin guvenligi ve cesitli
asayig olaylarinin énlenmesi, kat maliklerinin huzur ve refahinin saglanmas;, cesith
terér olaylarinin bertarafi, caydiriimasi I¢in, misafirlere kimlik sorulmasi, cihazla
kontrol, arag altlari ve icleri site yonetimi veya &zel olarak anlasma yapacad baska bir
guvenlik ekibince aranabilir. Bu tir durumlarda kat malikleri ve onlann kiracilar ile
diger suretle yararlananlar ile ziyaretcileri anlayis géstermek ile mikelleftir.
StirGicileri, sahipleri veya kiracilan tarafindan aranmasina izin verimeyen araglar
otoparka ve ana gayrimenkule kesinlikle alinmayacaktir. Bu hususta huzur kagirici
eylemlerde bulunan kat maliki veya hak sahipleri, Yonetim Kurulunun karan ile isbu
Yonetim Plan’'nin 47. maddesinde belirtilen ve eylem basina uygulanacak cezai sart
ile cezalandinlacaktir. Ayrica, bu hikmiin aksine davranislarinda, bir ayni hak olarak
diger kat maliklerini KMK."da belirtilen masterek mulkiyet haklarinin ihlali nedeni ile
cebren tesis disina gikarilma hakki ilgili personele taninmstir.

42) Bagimsiz bdlimine bakici, temizlikgi, glndelikci, vs. sekillerde calismaya davet
edenler, Toplu Yap: Yénetimi tarafindan istenen evraklari yonetime teslim etmeden
bu kigileri toplu yapi alanina alamazliar, bagimsiz béliminde ise baslatamaziar,

43) Kat maliki/malikieri/diger ayni veya sahsi hak sahipleri, i§ bu toplu yapi kapsamindaki
tum bagimsiz b&lim ve ortak yerlerin bir kisminin veya tamaminin igkili yerler krokisi
kapsamina alinmasi icin gerekii izin ve onayl simdiden verdiklerini, toplu yapi
kapsamindaki herhangi bir bagimsiz bélumde veya bélimlerde yahut ortak alanlarda
ickili yerlerin agiimasina muvafakat ettiklerini gerekli olan izin ve onayi da simdiden
verdiklerini beyan ederler.

44) Kat maliklerinden birinin bagimsiz bélimiinde, eklenti ya da ortak yerlerde ya da
tesislerde meydana gelen bir hasar veya bozuklugun onarmi veya gideriimesi veya
tesislerin yeniden yapilmasi ile yapi gavenligiyle ilgili olarak yapiimas; gerekli gérulen
teknik incelemeler igin dier bir bagimsiz bslime girmek gerekiyorsa, o bagimsiz
balimln maliki veya o bagimsiz bélumde basgka sifatla oturaniar, giris misaadesi ve
bolimde gerekli iglerin yapiimasina miisaade etmeleri gerekmektedir. Bu izin
yuzlnden kat malikleri ya da orada bagka sifatla oturanlar bir zarara ugradiklar
takdirde bu zarar, lehine izin verilen kat malikleri tarafindan derhal 6denir.

45) Badimsiz b6lim malikleri, KMK Md. 20 esaslanna uygun olarak, kendisinin bagimsiz
bélaomune disen tum masrafiar ile ortak yer ve tesislerinin igletiime, yenilenme. bakim
ve onarimi vb. nedeniyle dogan masraflan aylik igletme aidat avansi olarak sdemekle
yiklimlidUrler. Ayrica ev teslimatlar ile beraber, sicak hava ve su isletmesi igin ortak
finans, ortak alan sigortas, ihtiyag duyulan demirbas ve temizfik malzeme alimlan,
dogal gaz, elektrik ve sicak su guvence bedelleri icin kat maliklerinden arsa payi
oraninda avans vermekle yiikimiidiirler.

46) Kat malikleri ile onlarin killi ve cizi halefleri, bagimsiz b&lumlere iliskin yukaridaki

. maddelerde belirtilen ‘haklar ve yikimliiliiklerine aksi hareket eftikleri takdirde,
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“endilerine Yonetim Planinin 47 maddesinde belittilen cezai sart ylkimldloga Toplu
Yonetim Kurulu karan ile Uygulanacaktr,

47)Bu Yonetim Planinda ve 634 Sayill Kat Malikleri Kanununda kat maliklerinin
yUkumlulUklerine iligkin olarak ver alan bitiin hukUmler, bagimsiz bélimden kirac
clarak veya herhangi bir baska bir sebeple devamli bir sekilde yararlananiara da
aynen uygulanir. Bu yikimliliklere aykin davrananlar kat malikleri ile birlikte
muteselsilen sorumiudurlar.

B. KAT MALIKLERININ ADRESLERININ TESPITINE ILISKIN YUKOMLOLUKLERI

iladde 40. Kat malikleri, bagimsiz bolumlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini,
bu adresteki degisiklikleri ve baimsiz bslumlerinde kiraci olarak veya baska bir sifatia
oturanlarin ad soyadi ve is adreslerini, e-mail, faks ve taginabilir telefon numaralarnin derhal
(En geg 15 giin iginde) Toplu Yapi Yonetim Kuruluna bildirirler.

Tebligat adresini ve bundaki dedisikligi bildirmeyen kat malikinin yénetimde mevcut son
adresine yapilan tebligat gecerli sayilr, Bagimsiz bélim maliklerinin bildirecedi adresin
TUrkiye dahilinde teblige yarar bir adres olmasi zorunludur. Yurt diginda adres gosterilemez.
Kat malikleri ile onfarin klli ve ctizi haleflerinden her biri ile ayni ve gahsi hak sahipleri, Toplu
Yap: Yénetimi ve Blok yéneticileri tarafindan 1774 sayili Kimlik Bildirme Kanunu ve ilgili
mevzuat uyarinca talep edilecek tim bilgi ve belgeleri talep edildigi tarihten itibaren en geg 5
{besg) gln igerisinde ilgili yonetime vermekle yOkGmiGdar.

Kat malikleri, bagimsiz bélomlerinde kira gibi ivazli bir sozlesmeyle baskalarina
kullandirdiklan taktirde, sézlesmenin bir ornegini yonetime tevdi etmeye ve bagimsiz bélimii
kullananiara borg ve yikiimldlklerini bildirmeye mecburdur.

Siteden daire alan ve satanlar ile, siteye taginan ve siteden tasinacak kigiler site toplu yap
yonetimiyle irtibata gegcmeleri ve kayittanini yaptirmalari sarttir.

C. ORTAK YER VE TESISLERE ILiSKIN HAK VE YOKUMLOLUKLER

Madde 41. Kat malikleri, bagimsiz b&lumuniin bulundugu ana tasinmazin biitin ortak yer ve
tesislerine arsa paylar oraninda ortak mulkiyet hikumlerine gére maliktirler, bu yerlerden
kanun ve yénetim plani hikimlerine gore yararlanma hakkina sahiptirler. Bu konuda cikacak
uyusmazliklarda Medeni Kanunun bu konuya iliskin hikUmleri uyarinca ¢éziim bulunur.

Kat malikleri, ana gayrimenkultn bakimina ve mimari durumu ile gazelligini ve saglamhgin
titizlikle 